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Zrekonstruovany PENZION PRI JAZERE s terasou a virivkou - 1h od
Kosic - Madarsko

Kraj: Borsod-Abatj-Zemplén
Okres: Edelényi
Obec: Meszes
Ulica: Meszes
Druh: Objekty
Typ objektu: Hotely a penziény
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: 60 m’

verejny vodovod

POPIS NEHNUTELNOSTI

GEMINIBROKER Vam pontka Uplne zrekonstruovanu chatu v tej najoblubenejSej a najkrajsej casti
jazera, prezyvanej aj ako “rozpravkové udolie”. Tato chata sa nachddza v obci Meszes v Madarsku,
ktora je vzdialena od Kosic len 1 hodinu jazdy autom a je situovana mimo obyvanej obce
bezprostredne pri pobrezi jazera Rakaca. Je jednou z mala chat postavenych v tejto oblasti, Cize
miesto navstevuju iba chatkari a dovolenkari, Co znamena ni¢im nerusené dni a pokojné, tiché
prostredie. Okolie vSak ponuka sSiroku Skalu zaujimavych mozZnosti. Ak hladate vynimocné prostredie



obklopené lesmi s vodou na dosah, tak ste nasli to pravé. Chata je idealna na oddych a dovolenku s
rodinou pocas hortcich letnych dni, ale aj mimo hlavnej sezény. NavySe sa tu naskyta aj investi¢na
prileZitost nakolko je moZné chatu prenajimat.

Pontkame Vam jedinecnu prilezitost viastnit chatu iba 150 m od jazera Rakaca, ktora v sucasnosti
funguje ako prosperujuci licencovany penzién. Jedna sa o ponuku s moznostou podnikania, penzién je
obltubeny a vyhladavany navstevnikmi, o com svedci plna obsadenost pocas celej sezény. Maximalna
kapacita je aZ 6 0séb a slovami pana majitela: “Medzi klientelu patria aj pravidelni klienti, ktori si tito
prijemnu atmosféru velmi oblubili a v pripade ak by niekto uvazoval nad pokracovanim v
prevadzkovani penziénu, urcite nebude lutovat - je to skvela investicia”. Vzhladom na rychlo sa
meniacu situaciu je investovanie do nehnutelnosti neustale velkym trendom, preco si teda nevybrat
taku, ktora ponuka navyse aj moznost aktivneho prijmu.

V pripade vazneho zdujmu a potreby podrobnejsich informacii ohladne nehnutelnosti, ¢i Ziadosti o
nahliadnutie k potrebnej dokumentacii, je prostrednictvom RK mozné dohodntt aj osobné stretnutie s
majitelom a prevadzkovatelom penziénu, pricom preklad zabezpecuje RK. Nehnutelhost nie je
zadlZena.

(Nezdvisle je v naSej ponuke nehnutelnosti aj vedlajSia, bezprostredne susediaca chata, ktora je v
pévodnom stave, jedna sa vsak o podobny typ.)

DISPOZICIA

Vchod do penziénu vedie cez prijemnu terasku a po vstupe sa ocitneme v priestrannej obyvacke
/ spoloc¢enskej miestnosti. Odtial je pristup do kuchyne, 2 izieb a kupelhe so sprchovym kitom a WC.
Pod celou terasou je pivnica a ku chate je este pristavana aj zastresena drevarnicka. Vedla chaty na
pozemku je postaveny altanok s krasnou drevenou virivkou a pred nim sa nachadza ohnisko s
posedenim vhodné na opekanie s priatelmi.

VSetko zariadenie vratane elektrickych spotrebicov a virivky je zahrnuté v cene nehnutelnosti !

POPIS A KURENIE

Nehnutelnost presla v minulom roku 2021 kompletnou rekonstrukciou, pocas ktorej bola vymenena
strecha, exteriérové dvere a aj okna boli vymenené za plastové a tieZ bola urobend uplne nova
elektroinstalacia v celom objekte. Steny - stierky. Podlahy - dlazba a plavajuca podlaha. Na
vykurovanie chaty sluzi krb (na drevo) a tiez nérsky vykurovaci panel. Ohrev vody zabezpecuje
elektricky bojler.

KONSTRUKCIA

Objekt bol postaveny z dreva na velmi kvalitnych zakadoch z kamena a Zeleza. Pre ziskanie vacsej
podlahovej plochy bola k zadnej Casti este dostavana pristavba z tehal na betdénovych
zakladoch. Steny drevostavby vsak boli navysSe rozirené zvnudtra aj zvonku, pricom bol
pouzity kamenny prach, ¢im bola dosiahnuta vacsia hriubka, stabilita a zlepSenie izolacnych vlastnosti
stvisiacich so spotrebou energii. Navyse z vonkajsej strany bola fasada zateplena 10cm
polystyrénom. Strecha je NOVA, bola urobend v r. 2021. Stres$nd krytina je plechové - vzor skridla a na
jej izolaciu bola pouzita 10cm mineralna vata.

INZINIERSKE SIETE

V chate je zavedena elektrina, voda a je napojena aj na verejnu kanalizaciu (precerpavacia
kanalizacna sachta). Vyhodou je, ze v tejto lokalite su poplatky za vodu lacnejsie, avsak nakolko je
miesto vyhladdvané najmd sezénne, pitna voda je pristupna len pocas vacsiny roka a to v obdobi od
marca do novembra. Vo zvysnych mesiacoch je potrebné si vodu doviezt so sebou.

POZEMOK



Na pozemok sa je mozZné dostat aj osobnym autom. Jeho velkost je zhruba 300m2, je udrZiavany a je
uplne rovny a sinecny. Nachddza sa v tichom prostredi, je obklopeny lesmi a tak poskytuje dostatok
stikromia, krasny vyhlad na okolita prirodu a tiez Cerstvy vzduch. Lokalita poskytuje idedlne
podmienky pre relax a oddych potrebny na nacerpanie novych sil v tomto upondahlanom svete, no a
pre tych aktivnejsich su tu k dispozicii r6zne sportové aktivity. Jednou z nich je napriklad aj
CInkovanie.

LOKALITA

Meszes je mala, bezproblémova dedinka, ktora je sama o sebe len velmi malo frekventovana. V obci
sa nachddza obchod, kostol, autobusova zastavka.. Je vsak blizko mesta Szalonna a Szendrd, kde je
kompletna obcianska vybavenost: rézne potraviny, obchody, posta, bankomat, Cerpacia stanica,
Zeleznicna stanica, vynikajuca cukraren, pekaren, pizza, Zeleziarstvo, Skola, Skélka, detské ihriska,
zdravotné stredisko, lekaren, policia, hasici, fitness, kadernictvo, tenisové ¢i basketbalové ihrisko,....

JAZERO RAKACA + zaujimavosti v okoli

Oblubena a vyhladavana vodna nadrz Rakaca je raj pre rybarov a to celorocne, no kupanie a rézne
vodné sporty su povolené. V zimnych mesiacoch jazero navstevuju korculiari i fanusici ice-boatingu.
Okolie jazera vSak v sebe ukryva obrovsky potencial. Jazero malo pévodne sluzit ako zdroj pitnej vody,
no v stcasnosti sa spusta velky projekt financovany z eurofondov vo vyske niekolkych miliénov eur
urceny na zveladenie jazera a rozvoj turizmu v tejto skvostnej oblasti ¢o zvysi hodnotu vsetkych
nehnutelhosti v okoli. V tomto volebnom obdobi sa ma zacat s budovanim plazi, maju byt urobené
cyklotrasy okolo celého jazera a zvysit tak moznosti rekreacie s cielom prilakat viac navstevnikov. V
okoli tejto oblasti su navyse aj rézne turistické, cyklistické ale aj rekreacné prilezitosti - napr,
zatopeny lom s jantarovo modrou vodou, vyhliadkova veza, jaskynny komplex Aggtelek - Narodny
park, za zmienku stoji aj morské oko v obci Jésvafé ¢i muzeum s vystavenou najvacsou knihou na
svete. Dalej tieZ rézne hrady, kostoly, muzed, jaskyne, & dokonca moznost hubdrcenia, jazdy na koni
a mnoho dalsich..

CENA: 69 000€ - vratanie vsetkého vybavenia vo vnutri aj exteriéri

Cena je vratane vsetkych poplatkov realitnej kancelarie, nakladov certifikovaného advokata a vkladu
do katastra, preklad zmluvy do slovenského jazyka, odovzdanie listu vlastnictva, prepis energii na
zaklade plnej moci a inych sluzieb podla dohody a podla potrieb nového majitela aj po odovzdani
nehnutelnosti. Samozrejmostou je vybavenie pobytovej karty - LAKCIM KARTY. Makléri realitnej
kancelarie Vam radi pomd6zu pri vybavovani nielen administrativnych zalezZitosti aj po predaji.
Nenechéme Vs samych v cudzej krajine. Na nds sa VZDY mézete s déverou obrétit.

Nasi makléri Vdm radi poskytnu blizsie informdacie o nehnutelnosti a pomézu Vam s vyberom vhodnej
nehnutelhosti. Kompletni ponuku nasSich pontukanych nehnutelnosti ndjdete na www.geminibroker.sk

V pripade, Ze Vas tato ponuka zaujala, kontaktujte nds telefonicky v pracovnych drioch od 8.30 do
18.00 a v sobotu od 9.00 do 12.00 a dohodnite si termin obhliadky na nasej infolinke

+ 421 905 177 704 ALEBO NONSTOP

mailom na : info@geminibroker.sk



REALITNY MAKLER

Maklér: Anastasiia Finger
Telefén: +421915400624, +36203979769
E-mail: makler7@geminibroker.sk




